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A sustentabilidade é uma tendéncia cada vez mdesdatre os condominios, sejam eles
comerciais ou residenciais. Ha vérias possibilidadesde a implantacdo de medidas
relativamente simples, como coleta seletiva dedix@euso de agua da chuva, até a instalacdo de
programas completos de sustentabilidade, com a a@@grofissionais especializados — as regras
valem tanto para condominios ja estabelecidos quzara imoveis novos. Para que os gestores
possam conhecer o conceito e evitar qualquer pr@btas decepcéo na hora de implantar um
projeto desse tipo em seu condominio, o Blog Teosigrevistou Newton Figueiredo, presidente
do Grupo SustentaX, que atua nessa area. Conéinacad entrevista:

Quais as principais acdes a serem tomadas por umnomminio que decidiu empreender um

programa de sustentabilidade?
Em primeiro lugar é preciso realizar um diagnéstoara determinar o nivel de sustentabilidade
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gue o condominio ja possui e o que pode ser faita pumenta-lo, reduzindo custos e melhorando
0s ambientes para os condominos. O controle dadabacoleta seletiva, a utilizagdo de metais
sanitarios eficientes, a implantacéo de capachmecess para contencéo da poeira em todas as
entradas e a limpeza “verde”, com o uso de prodigoscloro, sdo passos simples, porém
importantes para a adesédo a sustentabilidade.

Qual o custo médio para a implantacdo de um programdesse tipo?
Em condominios residenciais, o diagndstico inip@le custar cerca de R$ 5 mil. Somente depois
desse levantamento é que € possivel se fazer timats de custos totais.

Quais sao as guestdes mais comuns a serem obserg&da
Séo diversas medidas, e cada condominio apresecgasidades especificas. Mas, de uma
maneira geral, as principais a¢gdes sao as seguintes

- Racionalizacdo no consumo da agua: implantacéwediddas de consumo racional, como
torneiras e valvulas de descargas eficientes,@ende consumo por area (sanitarios, paisagismo
etc), reuso da agua da chuva, implantagcdo de [isagom baixas necessidades hidricas e
irrigacdo controlada, além de medidores individuais

- Qualidade do ar no interior do condominio: prgdla do fumo nas areas internas do
empreendimento e nas &reas externas proximasradastutilizacao de tintas, colas, vernizes e
carpetes com baixa emissdo de compostos orgarotiteig, instalacdo de sensores de CO2 em
areas de grande concentragéo de pessoas.

- Desempenho de energia: medidas de acompanhadeeptrformance dos sistemas e
gerenciamento do consumo, treinamento para a equgpegaranta a otimizada dos sistemas,
compra de equipamentos de baixo consumo (em casovds aquisi¢cdes), que tenham selos
Procel ou Energy Star. Além disso, também €é posgéviicar a possibilidade de comprar
energias renovaveis (edlica, solar fotovoltaicégragrmica, biomassa, PCH) que causem baixo
impacto ambiental, seja por geracéo local ou asrdeécompra de produtores, e estabelecer um
procedimento para documentar as reducdes de entis<20?2.

- Implantar um Manual de Boas Praticas preditigas, pode ser distribuido aos conddéminos.

- Implantar uma politica de compras e de limpezasesuiavel: utilizar produtos de limpeza de
baixa toxicidade e adquirir equipamentos eficientaplantar capachos especiais para contengao
da poeira em todas as entradas; estabelecer proa@di para garantia do desempenho acustico
minimo; estabelecer procedimento para a documentig@mpacto na produtividade;e, em alguns
casos, estabelecer procedimento para a criacde)sddealivio e recuperacéo.

- Estabelecer procedimento para criacdo de espagosicessibilidade universal;

- Implantar uma politica de reciclagem de lixo, cggparacdo, armazenagem e coleta de
guaisquer tipos de reciclaveis.

Quais sao as principais vantagens que o condomirtica de um programa de

sustentabilidade interno?

As vantagens sdo inimeras. A principal € a reddeastos, gracas principalmente a otimizacao
energética e ao melhor aproveitamento da aguanfactos na vida dos moradores vao desde a
saude, por meio da utilizagdo de materiais comosdixdices de Compostos Organicos Volateis
[poluentes atmosféricos nocivos a saude] e do @entla qualidade do ar, até a conscientizacao
para a preservacao dos recursos naturais que EmEferolocados em pratica no dia-a-dia, como a
coleta seletiva.

De acordo com estudos do US Green Building Co{bSIGBC), entidade dos EUA responsavel
pela certificacdo LEED - Leadership in Energy angiEbnmental Design, critério mundial mais
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utilizado atualmente, as construcdes verdes aperaeganho em produtividade dos funcionarios,
gue pode chegar a 16%, reduzem em até 30% o cordigmergia, 50% o uso de agua, 35% a
emissao de gas carbonico, além de diminuir a pimdugerada pela construcao e pela operacao do
empreendimento. No caso dos condominios, 0s cdstosgnutencéo e operacao sao até 40%
menores, com vida Gtil prolongada.

Quiais sao as principais diferencas entre edificioesidenciais e comerciais?

Nos edificios comerciais, a produtividade dos oatgmé uma necessidade — segundo estudos, a
sustentabilidade pode tornar os colaboradorescdténais produtivos. No edificio residencial, o
gue interessa é o menor valor da taxa de condonamlhor qualidade do ambiente e o maior
valor de revenda do imével.

Hoje ouvimos falar bastante de “green buildingsd. aflguma vantagem para o condominio ser
certificado com um selo desse tipo? Ha incentiv&gamentais, por exemplo?

No momento, no Brasil, ainda ndo ha incentivos gusmentais para que os edificios s tornem
“verdes” ou recebam a certificacdo. Entretantqroprios projetos sustentaveis se viabilizam,
pelos préprios beneficios que eles proporcionam.

Ja existem empresas certificadoras de sustentabiide em condominios no Brasil?
A certificacdo se da por organismos independeotesp o0 Green Building Council Brasil.

Para ser efetivo, como deve funcionar um sisten@lita seletiva de lixo? A Prefeitura, por
exemplo, realiza essa coleta ou € necessario emtraontato com outras entidades? Quem realiza
esse tipo de servigo?

A principal preocupacédo deve ser evitar que masargiclaveis possam acabar em aterros
sanitarios. Além disso, deve-se também preocupeoisea inclusdo social. Existem cooperativas
gue recebem os materiais e fazem a sua separaeaida para as empresas. Para mais
informacdes, consulte o site do Instituto BrasillAemtal (IBA) —www.ibabrasil.org.br

Quantos condominios sustentaveis existem hoje nod3il?
J& existem quatro empreendimentos certificadoscedian de 100 em processo de certificagdo,
sendo a maioria em Séao Paulo.

Para acessar o site do Grupo Sustentadije aqui

Sobre o autor:

Roberto Loureiro

Responsavel pela estratégia de Redes Sociais d&sadgitabalha com internet desde o
surgimento da rede, € formado em Propaganda eipdBguem Marketing pela ESPM.
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